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Samtliga medlemmar i Bostadsrattsforeningen
Urnan 1 kallas till ordinarie foreningsstamma

Datum: mandagen den 26 maj
Tid: kl 19.00
Plats: Bakgarden alt A-vinden

Varmt valkommen till drets foreningsstamma, beroende pa vadret ses vi
antingen pa vinden eller garden.

Har du nagon fraga som du vill ska tas upp pa foreningsstimman kan du skriva
en motion. Din motion maste ha inkommit till styrelsen senast den 16 maj.

Varmt valkomna
Styrelsen
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Dagordning ordinarie féreningsstamma

Stdmmans 6ppnande

Val av ordférande vid stamman

Anmadlan av stdmmoordférandens val av protokollférare
Val av tva justeringsman tillika rostraknare

Fraga om stamman blivit stadgeenlig ordning utlyst

Faststallande av dagordningen

N o v & w N oe

Faststallande av rostlangd

8. Aret som gatt

a) Foredragning av verksamhetsberattelsen
b) Foredragning av arsredovisning
c) Foredragning av revisionsberattelse
d) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning
e) Beslut om resultatdisposition
f) Fraga om styrelsens ansvarsfrihet
9. Fraga om styrelsens och revisorns arvode for nastkommande verksamhetsar

10.  Aterrapportering av motioner

a) Motion géllande sakerhetsdorrar
11. Val
a) Val av valberedning
b) Val av styrelseledaméter och suppleanter
c) Val av revisor och revisorsuppleant

12. Eventuella inkomna motioner - Eventuella drenden som féreningsmedlem har anmalt i enlighet med §
32 i bostadsrattsféreningens stadgar

13.  Ovriga eventuella drenden - far féranleda diskussion men inte beslut.

14. Stammans avslutande



Verksamhetsberattelse 2013

Styrelsen foér Brf Urnan 1 far harmed avge verksamhetsberattelsen for féreningens verksamhet under

rakenskapsaret 2013.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
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upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Styrelse, revisor och valberedning
Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammanséttning:

Howard Suhr Perez
Fredrik EkIGf
Jessica Wickman
Sara Johansson
Henrik Patzer

Lh WNR

Ordférande
Kassoér
Sekreterare
Suppleant
Suppleant

Fredrik Straat har varit foreningens revisor.

Anna Ulestig har utgjort foreningens valberedning.

| tur att avga vid nasta ordinarie féreningsstamma ar Howard Suhr Perez, Jessica Wickman. Sara Johansson

avgar pga. flytt.
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Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma holls den 25 april 2013

Styrelsen har haft 10 protokollférda sammantraden under aret. Dessutom har ett flertal arbetsmote
avseende specifika fragor dgt rum, en del protokollférda, en del ej protokollférda.

Arvode till styrelsen har utgatt till ett och ett halvt basbelopp.

Brf Urnan 1 bestar pa bokslutsdagen av 45 medlemslagenheter. Féreningen upplater 4 lokaler, 2 kéllarlokaler,
ett garage med totalt tio bilplatser och atta mc-platser samt tva arrendeavtal.

Bygglov for balkong/fransk bygglov finns till 2016.

Under 2013 har foljande bostadsratter overlatits:

TR upPP NY AGARE NR YTA ANDEL
2 A Joel Aneheim och Malin Berggren 202 58 2,7%
4 A Marcus Malinen och Marielle Svensson 401 96 4,4%
1 B David Johansson 1101 55 2,6%
2 B Alfons och Karin Kubulenso 1201 75 3,5%
5 B Carina Lindstaf 1501 75 3,5%
1 C Kristin, Anette, Jonas Hedlund 2002 32 1,6%

Andrahandsuthyrning
Andrahandsuthyrningarna i foreningen uppgick under verksamhetsaret eller delar darav till totalt nio stycken.
Tva lagenheter hyrs ut pa grund av arbete utomlands och tre hyrs i andra hand av familjemedlemmar.

Gardsgrupp
Foreningens gardsgrupp har under aret lagt tid och engagemang pa att skapa trivsel och gronska pa
innergardarna och framsidan.

Utredning av motioner

Under 2012 ars foreningsstdmma alades styrelsen att utreda en motion gillande undersdkning av
sakerhetsdorrar for lagenheterna. En trapphusgrupp bildades med syftet att driva diskussion om saken i
respektive trapphus. Styrelsen har under aret arbetat med fragan.

Medlemsaktiviteter

Det har under aret genomforts en var- och en hoststadning. Forutom stadning av fastighetens gardar
genomfdrdes grovstadning av trapphus, tvattstuga samt vindsutrymmen. Vid dessa tillfdllen har dven visst
I6pande fastighetsunderhall utforts av féreningens medlemmar. Trapphusgruppen bildades och hade ett
mote. Foreningens arliga kraftskiva genomfordes sedvanligt i augusti.
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Fastigheten och dess forvaltning

Huset byggdes 1906. Fastigheten ags och forvaltas sedan 1989 av féreningen.
Ett urval av aktiviteter och atgarder under ar 2013:

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) och energideklaration
Foreningen har genomfért en OVK samt energideklaration vilket foreningen ar skyldig att genomféra. Nagra
lagenheter fick anmarkningar och kommer att slutbesiktigas under varen 2014.

Gardar
Under aret har visst underhall/reparation skett pa den lilla innergdrden da regnvatten trdngt in i lokalen
under.

Hyreslokaler

Lokalkontrakt for kallarlokal 2 har omférhandlats och har ny hyresgast. Lokal 1 som hyrs av HK Music har
hyrts ut i andra hand till férlaget Ordfront. Hyreskontraktet for lokal 1 samt arrendeavtalet for korvkiosken
kommer att omférhandlas under 2014.

Tvattstugan
Torkskapet har reparerats under aret.

Forvaltare
Foreningens ekonomiska férvaltare &ar Radrum. Foreningen har ingen tekniskforvaltare géllande
fastighetsskotseln.

Tak
Under varen 2013 har snorasskydd for taket installerats. Syftet ar att minska risken for isbildning och istappar
fran taket. En 6versyn av stupror har skett och ett flertal av dessa har ocksa bytts ut.

Viasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten

Under 2014 har en sa kallad avgasare installerats till virmesystemet. Maskinen tar bort det syre som finns i
radiatorerna vilket minska risken fér rostangrepp. Installationen medfér dven att systemet/medlemmar inte
behdver lufta sina radiatorer. Aven en ny vattenmitare installerades. Arbetet med sikerhetsdérrar och
trapphusrenovering fortléper.

Digitalmiljo
Under 2013 har vi fortsatt arbetet med att digitalisera sa mycket som majligt. One.com ar var mejlleverantor
och webbhotel. Detta har underlattat saval administration som oversiktskontroll 6ver féreningens ekonomi.
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Féreningens hyresgaster, garage och arrendatorer

Samtliga hyreslokaler har varit uthyrda under hela verksamhetsaret. Samtliga bil- och mc-platserna i garaget
har varit uthyrda. Antalet MC-platser har utdkats fran sju till totalt atta. Under aret har styrelsen hojt hyran
for garageplatser. Foreningens gillande upplatelseavtal med hyresgaster och arrendatorer sammanfattas
nedan:

Momsplikt

Lokal 1, 2 och 3 och kallarlokal 2 dr anmalda for frivillig moms. | och med detta behover féreningen inte
betala moms fér reparation och underhall i anmalda lokaler. Féreningen far dven en viss minskad moms
kostnad pa investeringar och reparationer i huset.

Samtliga 6verenskomna hyresnivaer for nyttjande av fastighetens lokaler indexuppraknas arligen férutom de
kontrakt som l6per pa ett ar. Vi har for avsikt att momspliktiga samtliga hyreslokaler. | samband med
omférhandling av kontrakt inkluderas nu dven lokalens del av fastighetsskatten.

HYRESYTA FORETAG/HYRESGAST YTA KONTRAKT-LOPTID
Lokal 1 HK Music + Ordfront 60 2014-08-31
Lokal 2 Stalhasten och Deelicious 29 2015-05-31
Lokal 3 Good Night Productions 66 2015-10-31
Lokal 4 Forening for Utvecklingsfragor + Masarin 44+18 2015-12-31

Kallarlokal 1 HK Music + Ordfront 138+27 2014-08-31
Kallarlokal 2 Helena Suhr Perez 27 2016-09-30
Bil: 8 parkeringsplatser plus 2 foretags
Garage platser - Tillsvidare
Motorcykel: 8 platser
Arrende Gunthers - Turkes Giiclu - 2013-10-01
Arrende Anna Ulstieg - Tillsvidare

Garage. Inhyser tio bilplatser och atta mc-platser. Samtliga platser ar uthyrda och hyresgasterna utgors av
saval foreningens medlemmar som externa hyresgaster som bor i naromradet. Det finns en koélista upprattad
och vid nyupplatelse har féreningens medlemmar fortur. Garna kontakta parkering@brfurnani.se.

Lokal 1. Foreningens storsta lokal har hyrts av HK Music. | anslutning till lokal 1 ligger aven kallarlokal 1 som
dven den ingar i HK Musics kontrakt. Under hosten 2012 valde HK Music att i andra hand hyra ut en del av
lokalen till Ordfront. Kontraktet l6per till 2014-08-31. Uppsagning maste ske nio manader fore hyrestidens
utgang annars forlangs avtalet med ytterligare tre ar. Kontraktet uppsagt och ar under omférhandling.

Lokal 2. Hyrs av Stalhasten, hyresgast sedan 2012. Deelicious har ldmnat samhusning och gatt vidare.
Nuvarande kontrakt loper till 2015-05-31. Uppsagning maste ske nio manader fore hyrestidens utgang annars
forlangs avtalet med ytterligare tre ar.

Lokal 3. Hyrs av foretaget Good Night Productions AB, hyresgdst sedan 2012. Nuvarande kontrakt l6per till
2015-10-31. Uppsagning maste ske nio manader fére hyrestidens utgang annars forlangs avtalet med
ytterligare tre ar.
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Lokal 4. Gardslokalen, hyrs av Féreningen fér Utvecklingsfragor (FUF). Aven féretaget Masarin huseras dar.
Nuvarande kontrakt I6per till 2015-12-31. Uppsdgning maste ske nio manader fore hyrestidens utgang annars
forlangs avtalet med ytterligare tre ar.

Kallarlokal 1. Lokalen finns under C-garden och tillhor lokal 1 som hyrs HK Music. (se ovan).

Kallarlokal 2. Lokalen finns bredvid tvattstugan i kédllaren och upplats som mérkrum. Ny hyresgast under 2013
dr Helena Suhr Perez. Nuvarande kontrakt |6per till 2016-09-30. Uppsagning skall ske nio manader fore
hyrestidens utgang och annars forlangs avtalet med tre ar i taget.

Arrende. Gardsmarken pa framsidan dar korvkiosken star upplats genom arrende till Tiirkes Giiclii. Arrendet
I6per arsvis och nuvarande upplatelse av marken avser perioden— 2013-09-30-2014-10-01. Uppsagning skall
ske nio manader fore hyrestidens utgang och annars forlangs avtalet med ett ar i taget. Kontraktet uppsagt
och ar under omférhandling.

Uteplats. Féreningen upplater nyttjanderatten till uteplats utanfér ldgenhet 1104 till dennes innehavare Anna
Ulestig.
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Ekonomi

Foreningens hyreskontrakt ses kontinuerligt 6ver for att spegla marknadspriser i omradet.

Paminnelseavgift enligt gillande taxa samt tillkommande rantekostnader debiteras vid sen betalning av
avgifter och eventuella andra fordringar som foreningen har pd medlemmen eller hyresgast.

Foreningen har en overlatelseavgift (2,5 procent av prisbasbelopp) samt en pantsattningsavgift (1 procent av
prisbasbelopp).

Fastigheten ar fullvardeforsakrad genom IF.

Nyckeltal
Ar 2013 2012 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrdittsyta 501 501 467 451 451 451
Ldan/kvm bostadsrdttsyta 4 888 4926 4 706 4518 4538 4 557
Elkostnad/kvm totalyta 20 21 24 30 22 29
Vérmekostnad/kvm totalyta 159 165 163 176 152 141
Vattenkostnad/kvm totalyta 16 16 17 17 17 17

Foreningens ekonomiska férvaltning skottes under aret av Radrum AB.

Foreningens resultat och stallning i Ovrigt framgar i bifogad arsredovisning innehallande resultat- och
balansrakning med tillaggsupplysningar.
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BUDGET 2014

Intdkter
3021 Arsavgifter bostader 1076 489
3052 Hyresintakter lokaler 111 600
3053 Hyresintakter lokaler, moms 478 000
3054 Hyresintdkter garage 216 000
3056 Hyresintdkter MC-plats 64 800
3064 Deb. Fastighetsskatt 5700
3065 Deb. Fastighetsskatt, moms 21037
3521 Pantforskrivningsavgift 3000
3522 Overlatelseavgift 5000
3993 Aterbetalning All Framtid 29 000
3999 Ovriga rorelseintikter 110 000

Total | 2120626

Reparation & underhall

4321 Hyreslokal -30 000
4331 Tvattstuga -15 000
4332 Trapphus -15 000
4336 Dérrar och las -10 000
4341 VA -10 000
4342 Varme -70 000
4343 Ventilation -5 000
4344 El -20 000
4351 Tak -15 000
4363 Gard -20 000
4370 Garage och p-platser -20 000
4399 Ovriga rep./underhall -20 000

Total | -250 000

Drift

4115 Snorojning/sandning -15 000
4121 Stadning grundavtal -42 000
4149 Ovr. besiktn./kontroller -10 000
4610 Elavgifter -50 000
4620 Uppvarmning -380 000
4630 Vatten -43 000
4641 Sophdamtning -27 000
4642 Grovsopor -5 000
4711 Fastighetsforsakring -34 000
4790 Ovriga driftskostnader -5 000
5460 Forbrukningsmaterial -4 000
7630 Trivselkostnader -3000

Total | -618 000

Administration

6250 Administration, kontorsmateriel och post -4 000
6410 Styrelseomkostnader -2 000
6481 Arvode ekonomisk férvaltning -39 000
6550 Konsultarvoden -75 000
6570 Bankkostnader -4 000

Total | -124 000

Fastighetsskatt/avgift
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4801 Fastighetsskatt -40 110
4802 Kommunal fastighetsavgift -54 765
Total -94 875
| Personalomkostnader ]
7211 Styrelsearvode -66 750
7212 Revisionsarvode intern revisor -1 500
7510 Sociala avgifter -21 000
Total -89 250
| Avskrivningar enligtplan ]
7821 Avskr byggnader -42 264
7823 Avskr fastighetsforbattringar -431 772
7861 Avskr markanldaggning -9614
7875 Avskr tvattstuga -14 428
7893 Avskr inventarier -3982
Total | -502 060
| Finansiellaposter ]
8311 Ranteintakter fran bank 2000
8410 Lanerédntor -300 000
Total 298 000
Arets resultat 144 441
Avsittning fond yttre underhall, sker i brf -70 086
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Preliminar
::lct);r::/aalltl Kommande Uppskattad
Specifikation Atgardsar oy = 1 o kostnad i kr Kommentar
mellan atgardsar
oy s . 2 utan moms
atgarderi ar

Trapphus A 2000 12 2015 500000 | Futsning, malning,
tidsenlig belysning

Trapphus B 2000 12 2015 500 pop | "utsning, malning,
tidsenlig belysning
p - 2 ni

Trapphus C 2000 12 2015 500 000 | utsning, maining,
tidsenlig belysning

Tvittstuga 1991 12 2016 150000 | utsning mdlning,
nya maskiner
Putsning, malning,

. 100 000-500 | stoppa
2

Gardsmurar ) >0 2015 000 vattenlackage; vid
behov

Tata rokkanaler ? - 2015-16 500 000 Antal: 35

Sotning 2011 3 2015 20 000 Sotning

Malning tak 1997 12 2016 250 000 Vid behov

Port A 2008 8 2016 5000 Underhall - slipa, olja

Port B 2008 8 2016 5000 Underhall - slipa, olja

Port C 2008 8 2016 5000 Underhall - slipa, olja

Fonsterunderhall 2008 8 2016 2000007 | Malning

mot Karlbergsv.

Fonsterunderhall 2008 8 2016 2000007 | Malning

mot gard

Stamspolning, 2011 5 2016 40 000

Koksstam

Undercentral 2000 20 2020

fjdrrvarme

Stambyte varme A 19467 80 2026 Vid behov

Stambyte varme B 19467 80 2026 Vid behov

Stambyte varme C 19467 80 2026 Vid behov

Elcentral (Servis) 19467 80 2026

Yttre VA 19467 80 2026

Stambyte VA 19467 80 2026

kallare

Fasadputs mot 1996 40 2036

Karlbergsvagen

Fasadputs mot 1996 40 2036

gardssida

Stambyte VA A 1992-94 50 2042
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Stambyte VA B 1992-94 50 2042

Stambyte VA C 1992-94 50 2042

Tak och 2013 15 2028 go,000 | Samtliga pa

stuprannor framsidan byttes ut

Takbyte 1997 48 2045

Elstigare A 19907 60 2050

Elstigare B 19907 60 2050

Elstigare C 19907 60 2050

Stora Garden 2007 50 2057
Kortsiktig mal:
Putsning, malning,
stoppa

. . . - vattenldckage;
Lilla gérden 2012; 2008; 2004; 50 Narlokalen | ) 150000 | Langsiktig mal: har
osv. star tomt

samma standard
som stora garden;
utfors nar lokalen
star tomt

Gard mot gata 2011 50 2061

Lokaler I6pande 10 I6pande

12
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9. Styrelsens och revisorns arvode

Vid 2012 ars féreningsstamma faststalldes styrelsearvodet till ett och ett halvt prisbasbelopp (exkl. sociala
avgifter) for styrelsen att fordela sinsemellan. Samtidigt beslutades att foreningens revisor erhaller ett arvode
om 1 500 kr (exkl. sociala avgifter). Har en enskild styrelseledamot missat mer &n 25 % av de protokollférda
motena samt stdddagar minskas arvodet for denne med 50 %.

Styrelsen foreslar inga forandringar av nuvarande arvodering.

10. Aterrapportering av motioner
Se separat bilaga.

11. val

Ur foreningens stadgar § 24:

“Styrelsen bestadr av ldgst tre och hégst sju ledaméter jdmte hégst lika antal suppleanter. Styrelseledaméter
och suppleanter viljs fér tva ar fran ordinarie féreningsstimma intill dess ordinarie féreningsstimma hdllits
under andra rékenskapsdret efter valet.”

Vill du engagera dig i styrelsen eller bli féreningens revisor? Anmal ditt intresse till Anna Ulestig som utgor
valberedning. Du nar Anna via valberedning@brfurnanl.se

Revisor

Stamman behdver vilja en revisor och en revisorssuppleant. Revisorn ska granska att styrelsen fullgjort sitt
arbete samt granska den ekonomiska redovisningen. Som revisor dr det bra om du har lite kunskaper i
ekonomi och redovisning. Ett arvode utgar om 1 500 kr, samanlagt arbete berédknas till nagra timmar.

12. Inkomna motioner

Ur foreningens stadgar § 32:

“Medlem, som énskar visst drende behandlat pd ordinarie féreningsstimma, skall skriftligen anmdla drendet
till styrelsen senast tio dagar fére stdmman.”

Har du idéer, synpunkter eller nagot som du vill att vi skall géra i var forening. Skriv en motion sa tar vi upp
fragan och diskuterar den pa foreningsstdmman. Vi vill ha din motion senast 10 dagar innan stimman.
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