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SAKERHETSDORRAR

Utredning samt beslut for fortsatt arbete
Obs. ett forslag avser andring av stadga
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Ska dorrbyte finansieras av foreningen eller enskild medlem?

Styrelsen Onskar att medlemmarna avgér om bytet av sakerhetsdérr ska bekostas av féreningen eller den
enskilde medlemmen. | det fall medlemmarna anser att féreningen ska bekosta byte av sdakerhetsdorr kravs en
stadgedndring da ytterdorren idag réknas till lagenheten och bostadsrattsinnehavarens ansvar.

Styrelsen har tagit fram ett forslag om stadgedndring. Nuvarande stadgar och forslag pa andrade stadgar finns
pa sidan 7. | detta stycke redovisas hur fragan om stadgeandring har vackts och de faktorer som paverkar
fragans komplexitet.

Motion om sakerhetsdorrar

Styrelsen fick vid 2010 ars foreningsstimma (maj 2011) i uppgift att utreda kostnader och alternativ gallande
installation av sdkerhetsdorrar. Motionen inkom fran Roger Lindberg. Fragan om sdkerhetsdérrar diskuterades
dven pa 2012 ars foreningsstamma (april 2013) och styrelsen fick da i uppdrag att utreda den vidare
tillsammans med fragan kring framtida trapphusrenovering.

Att sla fast vem som ska ansvara for ytterdorren till lagenheten, medlemmen eller féreningen, &r en
forutsattning for att styrelsen ska kunna gd vidare vad géller trapphusrenoveringen. Det ar ocksd en
forutsattning for att kunna ge de medlemmar som 6nskar en sakrare dorr besked om hur och nar det ska ske.
Denna extrastimma ar forsta steget dar vi tillsammans beslutar vem som i framtiden ska ansvara for
lagenhetens ytterdorr. Forst efter beslutet gar vi vidare gemensamt inom trapphusprojektet och bestimmer
vilken dorr som ska inhandlas, finansierade av féreningen eller av ldgenhetsinnehavaren beroende pa hur vi
rostar pa stamman.

Dilemmat med nuvarande stadgar

Enligt nuvarande stadgar dger och ansvarar medlemmen sjalv for lagenhetens ytterdorr. Innebdrden av detta
ar att du som medlem har ratt att bekosta och genomfora ett dorrbyte sjalv. Att skaffa sakerhetdorr ar alltsa
frivilligt och borde kunna ga att genomféra for de medlemmar som 6nskar i enlighet med nuvarande stadgar.

Men att ha ett snyggt och enhetligt trapphus &r ocksa viktigt och risken med nuvarande stadgar ar att
medlemmar viljer olika dorrar utifran varierande behov och ekonomi. For att istédllet skapa enhetlighet i
trapphuset kan foreningen ge forslag pa en viss dorr som alla ska valja, eller rekommendera de som byter dorr
att anpassa yttersidan av dorren till 6vriga dorrar i trapphuset. Da vart nuvarande trapphus behover renoveras
inom det ndrmsta aret/aren har det varit svart att i forvdg bestimma hur dorrar eller farger ska se ut. Men
dven om styrelsen hade kommit med en rekommendation pa doérr kan vi inte tvinga medlemmar att byta ut
ytterddrren de sjalva dger.

Vissa lagenheter i foreningen har kvar tidigare ytterdérrar genom att lagenheter har slagits ihop. Detta har
ocksa bidragit till en diskussion om dessa medlemmar maste betala for flera sdkerhetsdorrar. En del av
ytterdorrarna ar i bruk, en del &r sd kallade blinddorrar. Kvaliteten pa ytterdorrarna varierar ocksa mellan A, B
och C-huset dar dorrarna i C-huset haller samst kvalitet.

Medlemmar som géarna vill ha en sakerhetsd6rr har varit bundna av att det inte finns tydliga regler fran
foreningens sida om dorrens utseende trots friheten i nuvarande stadgar. De har darfor inte kunnat skaffa
sakerhetsdorr.
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Behov av sdakerhetsdorrar

Styrelsen stéller sig positiv till sékerhetsdorrar. Nuvarande doérrar installerades under 1960-talet och malades
om i slutet av 90-talet. Flertalet av dem &r slitna och vi ser ett behov av att de byts ut. Sdkerhetsdorrar minskar
inbrottsrisken, reducerar ljud och star béattre skydd vid brand. Darfér kommer en dndring av stadgarna leda till
att sakerhetsdorrar installeras i samtliga lagenheter. Forblir stadgarna oférandrade kommer styrelsen ldamna
forslag pa vilken dérr medlemmar som vill byta dorr bor byta till. Var forhoppning &r da att medlemmarna som
byter respekterar dorrvalet.

Befintliga lagenhetsdorrar har brevinkast for post och forutom att det medfor en inbrottsrisk i sig kommer
brevinkasten i framtiden spela ut sin roll da postgangen kommer att hanteras genom postboxar i entrén.
Tidningar kommer att delas ut till Iageheterna. Det innebar att foreningen kommer att installera postboxar i
entrén oavsett vem som ansvarar for lagenhetens ytterdorr. Postboxar kommer att installeras i samband med
trapphusrenoveringen for att sakerstalla enhetlighet.

Kostnader och finansiering

Styrelsen har latit flera entreprendrer underséka hur foreningens trapphus en gang har sett ut. Detta har gett
oss viktig kunskap infor en framtida trapphusrenovering. Utredningen visar att foreningens dorrar troligen
hade liknande utseende som den dorr som idag sitter vid barnvagnsrummet i uppgang A. Styrelsen har dven
tagit in offerter pa sakerhetsdérrar med utseende enligt férmodad originaldérr. Kostnaden per dorr inklusive
montering berdknas till 18.400 kr inkl. moms vid byte av samtliga d6rrar samt — 19 900 kr inkl. moms vid byte
av farre antal dorrar.

Att byta samtliga dorrar, installera postboxar i entrén samt tidningshallare utanfor varje lagenhet berdknas
kosta ca 950 000 kr. En kostnad som i dagslaget inte bedéms innebéra en avgiftshéjning.

Om medlemmarna sjalva star for dérrkostnaden hamnar kostnaden fér féreningen pa ca 100 000 kr (postboxar
och tidningshallare).

Trapphusrenoveringen uppskattas till 1 500 000 kr, beloppet bygger pa tidigare intagna offerter. Styrelsen
amnar finansiera trapphusrenoveringen med ett nytt banklan samt medel fran den yttre fonden. Nuvarande
bedomning ar att bade trapphusrenovering och dérrar ryms inom budget och inte paverkar avgifterna.

Tar medlemmarna sjalva kostnaden for dorrarna tar foreningen ett mindre banklan (motsvarande kostnaden
for dérrarna).

Kostnadsberakning om dorrbyte och trapphusrenovering finansieras av
foreningen

Trapphusrenoveringen uppskattas till 1500000 kr. Kostanden for sdkerhetsdorrar inklusive installation
uppskattas till 950 000.

Foreningen har 1 000 000 i eget kapital och behéver ta ett banklan pa 1 450 000 kr. Fond for yttre underhall
tas i ansprak om 500 000 kr.

Arlig kostnad fér foreningen

Ranta for 1an 43 500 kr. (3 % pa 1450 000)
Avskrivningskostnad 39000 kr. (2 % pa 1 950 000)
Total arlig kostnad 82 500 kr/ar
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Rostningsforfarande med eventuell andring av stadgarna gallande

ansvar for lagenhetens ytterdorr

Den centrala frdgan dr om ett dorrbyte ska finansieras av bostadsrattsinnehavaren individuellt eller kollektivt
av bostadsrattsforeningen. Det finns flera olika konsekvenser av ett sddant beslut. Nedan framgar nagra av

dem.

Alt.1 Finansiering av foreningen Alt.2 Finansiering av
e Nuvarande stadgar andras, ytterdorren bostadsrattsinnehavaren

raknas saledes till foreningen, byte av dorr .
bekostas av féreningen.
e Enhetliga dorrar i hela féreningen.

® Syftet ar att dorren ska passa in i .
kommande trapphusrenovering och skapa
enhetlighet i trapphuset. .

Nuvarande stadgar andras inte, ytterdorren
raknas saledes till Iagenheten, byte av d6rr
bekostas av bostadsrattsinnehavaren.
Varje bostadsrattsinnehavare avgor sjalv
huruvida han/hon vill byta sin dorr.
Framtida och nuvarande
bostadsrattsinnehavare som eventuellt vill
byta dorr ska byta till den dorr som
foreningen beslutar om.

Styrelsen foreslar ett rostningsforfarande med f6éljande

beslutsordning.

Alt. 1--Féreningen

Stadgedndring
Beslut 1B

Finansiering Beslut 1A

Alt. 2--Bostadsrattsinnehavaren

Enhetlig dorr
Beslut 2
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Beslut 1A, Finansiering

Jag anser att byte av sdkerhetsdorr ska finansieras av:
Alt 1 Féreningen
Alt 2 Bostadsrattsinnehavaren

Alt 1. Vid beslut om finansiering av féreningen
| det fall stamman beslutar att alternativ 1 ska gélla, kravs beslut gillande stadgeandring.
Styrelsenforslag pa enhetlig dorr ingar/godkanns

Alt 2. Vid beslut om finansiering av bostadsrattsinnehavaren.
| det fall stamman beslutar att alternativ 2 ska galla tas ett beslut att enas om en dérr som samtliga

medlemmar forbinder sig att byta till vid ett eventuellt framtida dérrbyte. Medlemmen bestammer
sjalv om/nédr man vill byta ytterdorr. Stadgarna behdver inte dndras (se beslut 1 B).

Beslut 1 B, Stadgeandring

Kan stdamman godkanna styrelsens forslag till nya stadgar?
Alt1Ja
Alt 2 Nej

Nuvarande stadgar och forslag pa andrade stadgar finns pa sidan 6

Vid beslut om att godkanna férslag till Zndrade stadgar. Andring av stadgar kriver tva pa varandra féljande
stammor. Styrelsen kallar till en extra foreningsstimma inom kort.

Vid beslut om att inte godkdnna styrelsens forslag till andrade stadgar.

Beslut 2, Enhetlig dorr

Styrelsen foreslar att framtida dorrar ska ha liknande utformning som den dérr som idag finns till
barnvagnsrummet, uppgang A. Syftet ar att dérren ska passa in i kommande trapphusrenovering och skapa
enhetlighet i trapphuset.

Om stadgarna ar oférandrade och finansieringen av dérrar faller pa bostadsrattsinnehavaren ska styrelsen
utser en leverantér som de medlemmar som énskar byta sin dorr férbinder sig att anlita.
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Sammanfattning Alternativ 1
STADGARNA ANDRAS.

Ansvaret for ytterdorren lyfts 6ver pa
foreningen.

Samtliga dorrar byts till sikerhetsdérrar.

Alt.1 Finansiering av foreningen

Nuvarande stadgar dndras, ytterdérren
raknas saledes till foreningen, byte av dorr
bekostas av foreningen.

Enhetliga dorrar i hela féreningen, och vid
samma tillfélle.

Syftet ar att dorren ska passa in i
kommande trapphusrenovering och skapa
enhetlighet i trapphuset.

I det fall stdmman beslutar att alternativ 1
ska gélla, kravs beslut gillande
stadgedndring.

Medlem godkanner styrelsens
stadgaandring

Sammanfattning Alternativ 2

INGEN FORANDRING AV STADGARNA.
Ansvaret for ytterdorren ligger kvar pa
lagenhetsinnehavaren.

Alt.2 Finansiering av
bostadsrattsinnehavaren

Nuvarande stadgar dndras inte, ytterdorren
raknas saledes till Iagenheten, byte av d6rr
bekostas av bostadsrattsinnehavaren.

Varje bostadsrattsinnehavare avgor sjalv
huruvida han/hon vill byta sin dorr.
Framtida och nuvarande
bostadsrattsinnehavare som eventuellt vill
byta dorr ska byta till den dorr som
foreningen beslutar om.

| det fall stdmman beslutar att alternativ 2
ska gélla tas ett beslut att enas om en dorr
som samtliga medlemmar forbinder sig att
byta till vid ett eventuellt framtida dorrbyte.
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Nuvarande stadgar (§ 11 stycke 1-3)
Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§11
Bostadsrattshavare skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med tillhérande 6vriga utrymmen i
gott skick.

Till lagenheten raknas rummens vaggar, golv, och tak samt underliggande fuktisolerande skikt; inredning i kok,
badrum och i 6vriga utrymmen i lagenheten; glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster; lagenhetens
ytter- och innerdérr samt radiatorer med anslutningar (ej stamledningar).

Bostadsrattshavare svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster och inte heller
for annat underhall &n malning av de stamledningar for vatten, avlopp, gas, elektricitet och ventilation som
foreningen forsett lagenheten med.

Forslag till nya stadgar (§ 11 stycke 1-3)
Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§11
Bostadsrattshavare skall pa egen bekostnad till det inre halla Idgenheten med tillhérande 6vriga utrymmen i
gott skick.

Till lagenheten raknas rummens vaggar, golv, och tak samt underliggande fuktisolerande skikt; inredning i kok,
badrum och i 6vriga utrymmen i lagenheten; glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster; lagenhetens
innerd6rr samt radiatorer med anslutningar (ej stamledningar).

Bostadsrattshavare svarar dock inte for malning av ytterfonster och inte heller for annat underhall &n malning
av de stamledningar for vatten, avlopp, gas, elektricitet och ventilation som féreningen forsett ldgenheten
med.
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Bra att kanna till om stadgeandring

For att fa gora en andring i stadgarna kravs i de flesta fall tva pa varandra féljande stammor. Om alla
rostberattigade i féreningen ar ense om andringen racker det med ett stammobeslut.

P4 den forsta stamman fattas besluten med enkel majoritet och pa den andra kravs minst tva tredjedelar av de
rostande, det vill sdga kvalificerad majoritet, for att fatta beslut.

Den andra stdmmans beslut ska genom nytt beslut bekrafta vad den férsta stamman beslutade. Nagon andring
i beslutet, det vill sdga i stadgeforslaget, far darfor inte forekomma pa den andra stdmman. Ett fel som ibland
forekommer ar att en ny diskussion om stadgeforslaget paborjas vid andra stimman och leder fram till
andringar i forslaget, som darefter beslutas. Det &r inte tillatet, och lagkravet pa att beslut ska fattas pa tva pa
varandra féljande stammor har ddrmed inte blivit uppfylit.
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Rostkort

Jag réstar for att foreningen finansierar
dorrbytet:

-

Jag rostar for att bostadsrattssinnehavare
finansierar dorrbytet:

-

Jag rostar for att enhetlig dorr:

-

Jag réstar for valfri dorr:

-

Jag roéstar for:

-

Stadgarna dndras. Ansvaret for ytterdorren lyfts
over pa foreningen. Samtliga dorrar byts till
sakerhetsdorrar.

Jag rostar for:

-

Ingen forandring av stadgarna. Ansvaret for
ytterdorren ligger kvar pa
bostadsrattssinnehavare.




