Stadgar for bostadsréttsforeningen Urnanl

Firma och dndamél

§1

Foreningens firma ar bostadsrittsforeningen Urnan nr 1. Féreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostéder och andra
lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden. Medlems rétt i
foreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem, som innehar bostadsrétt,
kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§2
Intridde 1 foreningen kan beviljas person som erhéllit bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som dvertar bostadsritt i foreningens hus.

Bostadsrétt upplétes skriftligen enligt 3 kap 5§ 1 Bostadsréttslagen.

§3
Fragor om antagande av medlem avgors av styrelsen, om ej annat foljer av 2 kap § 10 1
Bostadsrittslagen. Om 6vergéng av bostadsritt stadgas i §§ 5-9 nedan.

§ 3b
Juridisk person som har forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet fér ej beviljas intrade i
foreningen

Avgifter

§4

Insatsavgift och drsavgift faststilles av styrelsen. Andring av insatsavgift skall dock alltid
beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften avvigs s4, att den i forhillande till ligenhetens
insatsavgift kommer att motsvara vad som beloper pé ldgenheten av foreningens kostnader
samt dess avsittning till fonder. Arsavgift skall betalas senast sista vardagen fore varje
kalenderkvartals borjan eller pd annan tid som styrelsen bestimmer

Styrelsen kan ifrdga om lokal upplaten med bostadsritt besluta att i drsavgiften ingdende
ersittning for virme och varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten
skall berdknas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift fir maximalt uppga till 2,5 % av det basbelopp enligt lagen (1962:381) om
allmén forsékring som géller vid tidpunkten for ans6kan om medlemskap.
Pantséttningsavgift far maximalt uppga till 1% av det basbelopp enligt lagen (1962:381) om
allmén forsékring som géller vid tidpunkten for underréttelse om pantséttning.



Avgifternas skall betalas pé det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 ratt tid
utgér drojsmalsrinta enligt rédntelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker.

Overging av bostadsritt

§5
Bostadsrattshavare, som overlétit sin bostadsritt, skall till bostadsréttsforeningen inldmna
skriftlig anmilan hdrom med angivande av dverlatelsedag samt till vem 6verlételsen skett.

§ 6
Har bostadsritt overgatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han antas
till medlem 1 féreningen.

Utan hinder av fOrsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsritten.
Sedan tre ar forflutit frén dodsfallet, fir foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex
ménader visa att bostadsrétten ingétt i bodelning eller arvsskifte i anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som ej fir végras intrade 1 foreningen, forvérvat
bostadsritten och sokt medlemskap. lakttages inte tid som angivits i uppmaningen, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap i1 bostadsrattslagen for dodsboets rakning.

§7

Den, till vilken bostadsritt Gvergétt, fir inte vagras intrdde 1 foreningen om foreningen
skéligen kan ndjas med honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsrétt dvergatt till bostadsrittshavares make, far intrdde i foreningen végras maken
endast om maken inte uppfyller foreningens villkor for medlemskap och det skéligen kan
fordras att maken uppfyller sddana villkor. Vad som sagts nu dger motsvarande tillimpning
om bostadsritt till en bostadslagenhet dvergétt till bostadsréttshavares narstaende, som
varaktigt sammanbodde med honom.

Ifraga om forvirv av andel 1 bostadsritt dger forsta stycket tillampning endast om
bostadsritten efter forvérvet innehas av makar eller om bostadsrétten avser bostadsldgenhet,
av sddana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen
(1987:813) om homosexuella sambor skall tillimpas

§8

Har den till vilken bostadsritt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvérv inte antagits till medlem, far foreningen uppmana innehavaren att inom sex
ménader visa att ndgon, som inte far végras intrdde i foreningen, forvirvat bostadsritt och
sokt medlemskap. lakttages inte tid, som angetts i uppmaningen, far bostadsritten
tvingsforséljas enligt 8 kap 1 bostadsriéttslagen for forvirvarens rikning.

§9

Har den till vilken bostadsritt overlatits inte antagits till medlem, dr dverlatelsen ogiltig.



Forsta stycket géller ej vid exekutiv forsdljning eller tvingsforséljning enligt 8 kap i
Bostadsréttslagen. Har i sddant fall forvérvaren inte antagits till medlem, skall foreningen 16sa
bostadsritten mot skalig ersittning.

Avsigelse av bostadsritt

§ 10
Bostadsréttshavare kan, sedan tvd ar forflutit frdn det bostadsrétten upplits, avsdga sig
bostadsritten och dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare.

Avsigelse gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelse, dvergdr bostadsritten till foreningen utan ersattning vid det ménadsskifte,
som intraffar ndrmast efter tre manader fran avsédgelsen eller vid det senare manadsskifte, som
angivits 1 denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 11
Bostadsrattshavare skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten med tillhdrande
ovriga utrymmen i gott skick.

Till lagenheten rdknas rummens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande
skikt; inredning i kok, badrum och i §vriga utrymmen i lagenheten; glas och bégar i
lagenhetens ytter- och innerfonster; ldgenhetens innerddrr samt radiatorer med anslutningar
(ej stamledningar ).

Bostadsrittshavare svarar dock inte for mélning av ytterfonster och inte heller for annat
underhdll én malning av de stamledningar for vatten, avlopp, gas, elektricitet och ventilation
som foreningen forsett ldgenheten med.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vatten ledningsskada endast
om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vérdslshet eller forsummelse av
ndgon som hor till hans hushall eller gdstar honom eller av annan som han inrymt i ldgenheten
eller som dér utfor arbete for hans rdkning. Ifrdga om brandskada, som bostadsrittshavare
sjélv inte vallat, giller vad nu sagts, dock endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg
och tillsyn som han bort iakttaga.

Fjarde styckets forsta punkten dger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i
lagenheten.

§12
Bostadsrattshavaren fé inte géra ndgon visentlig fordndring i ldgenheten utan styrelsens
tillstdnd. Ventilationsdon fér ej igentéckas utan styrelsens tillstand.



§13

Bostadsréttshavaren &r skyldig att vid ldgenhetens begagnande iakttaga allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall folja de ordningsforeskrifter,
foreningen i1 6verensstimmelse med ortens sed utfardar. Bostadsrittshavaren skall hilla
noggrann tillsyn over att detta ocksd iakttages av den som hor till hans hushall eller géstar
honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for hans
rakning.

§13 A
Det dligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsakring och sk.
tillaggsforsdkring.

§14

Bostadsrattsforeningen har rétt att erhalla tilltrade till ldgenhet ndr det behovs for att utdva
nddig tillsyn eller utfora arbete, som erfordras. Bostadsréttshavaren dr skyldig att pa lamplig
tid halla lagenheten tillgidnglig for visning i anslutning till tvingsforséljning enligt 8 kap i
Bostadsrittslagen.

Underléter bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltréde till ligenheten, nér féreningen
enligt forsta stycket har ritt till det, far kronofogdemyndigheten besluta om sérskild
handréickning.

§15
Bostadsrattshavaren fér inte utan styrelsens samtycke uppléta hela ldgenheten i andra hand
utom i fall som avses i 7 kap 11§ Bostadsrittslagen.

§16
Bostadsréttshavaren fér inte inrymma utomstédende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.

§17

Bostadsrattshavaren fér inte anvénda ldgenheten for annat &ndamél @n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse, som &r av avsevird betydelse for foreningen
eller annan medlem.

§18

Betalar bostadsréttshavaren inte 1 rétt tid insatsavgift eller upplatelseavgift, som forfaller till
betalning, innan ldgenheten far tilltrddas och sker inte rittelse inom en ménad fran anmaning,
far foreningen hdva upplételseavtalet Vad som nu sagts géller inte om ldgenheten tilltratts
med styrelsens medgivande. Hives avtalet, har foreningen ritt till ersittning for skada.



§19
Nyttjanderitten till ligenheten, som innehas med bostadsritt, och som tillrétts, dr forverkad,
och foreningen séledes beréttigad uppséga bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med betalning av insatsavgift eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren drojer med betalning av arsavgift tva dagar
efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra
hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid med §16 eller §17,

4. om bostadsrittshavaren eller den, till vilken 1dgenheten upplatits i andra hand, genom
vérdsloshet dr vallande till att ohyra féorekommer 1 ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom undldtenhet att utan skiligt drojsmal underrétta styrelsen om forekomst av ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyra sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplatits i andra hand, dsidositter ndgot av vad som enligt §13 skall iakttas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn, som enligt nimnda paragraf aligger
bostadsrittshavare,

6. om i strid med §14 tilltrade till ligenheten vigras och bostadsréttshavaren inte kan visa
giltig ursakt,

7. om bostadsrittshavare dsidosidtter annan honom avilande skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores.

Nyttjanderétten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse. Uppsédgning pa grund av forhallande som avses 1 forsta stycket 1-3 eller 5-7, far
endast ske om bostadsrittshavaren undléter att vidta réttelse utan dréjsmal. Uppsédges
bostadsrittshavaren har foreningen rétt till erséttning for skada.

§20

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallanden som avses i §19 forsta stycket 1-3 eller
5-7, men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppsidgning, kan
bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas frdn ldgenheten pa den grunden.

Detsamma giller om foreningen inte uppsagt bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre
ménader frdn det foreningen fick kinnedom om forhéllande, som avses i1 §19 forsta stycket 4
eller 7, eller inte inom tva manader fran det den erhdll vetskap om forhéllande, som avses i
ndmnda stycke 2, tillsagt bostadsréttshavaren om att vidtaga réttelse.



§21

Ar nyttjanderitten enligt §19 forsta stycket forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av
arsavgift, och har féreningen med anledning dérav uppsagt bostadsrittshavaren till
avflyttning, far denne inte pé grund av drdjsmaélet skiljas fran ligenheten, om avgiften betalas
senast tolfte vardagen fran uppségningen. I avvaktan pa att bostadsréttshavaren visar sig ha
fullgjort vad som salunda fordras for att dtervinna nyttjanderatten fir beslut om vrékning inte
meddelas forrén fjorton dagar forflutit frdn uppsdgningen.

§22

Uppséges bostadsrittshavaren till avflyttning av orsak, som anges i §19 forsta stycket I eller
4-6, ar han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av §21. Uppsiges
bostadsrittshavaren av annan 4n i §19 angiven orsak, far han bo kvar till den vardag for
avtridande av hyrd lagenhet, som intrédffar ndrmast efter tre minader fran uppségningen, om
inte réitten provar skéligt dlagga honom att avflytta tidigare.

§23

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till f61jd av uppségning i fall som avses
1§19, skall bostadsritten, tvingsforséljas enligt 8 kap Bostadsrittslagen sé snart det kan ske,
om inte féreningen och bostadsréttshavaren kommer dverens om annat. Forsdljningen far
dock ansté till dess brist for vars avhjélpande bostadsréttshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forséljningen fir féreningen uppbéra s mycket som behovs for att
tacka foreningens fordran hos bostadsrittshavaren. Vad som aterstar tillfaller denne.

Styrelse och revisorer

§24

Styrelsen bestér av ldgst tre och hogst sju ledamoter jamte hogst lika antal suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter viljs for tva &r fran ordinarie foreningsstimma intill dess
ordinarie foreningsstimma héllits under andra rikenskapséaret efter valet.

Av de av foreningsstimman forsta gangen valda styrelseledaméterna och suppleantern skall
vid ordinarie foreningsstimma under forsta rikenskapsaret efter valet efter lottning avga det
antal, som dr ndrmast hogre &n halften.

§25

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen dr beslutsfor nér de vid sammantrédet nirvarandes antal dverstiger hélften av hela
antalet styrelseledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening, om vilken de flesta
rostande forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrddes av ordfoéranden, dock att
giltigt beslut fordrar enhéllighet nar for beslutforhet minsta antal ledaméter &r narvarande.



§26

Foreningens ridkenskapsar omfattar tiden 1 januari t o m 31 december.
Fore april manads utgdng varje r skall styrelsen till revisorerna avldmna
forvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansrikning

§27

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhidnda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller bygga om sadan
egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fast egendom eller tomtritt.

Styrelsen dger teckna borgen for l&n, som medlem upptager for forvérv av bostadsritt.
Styrelsen dger jdmtvél stdlla inteckningar i foreningens fasta egendom som sédkerhet for sddan
borgensforbindelse eller sadant 1&n. Medlem skall i sddant fall pantsatta bostadsratten till
foreningen.

§28
Revisorerna skall till antalet vara minst en och hogst tvé jimte lika antal
suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter viljes for tiden intill dess nésta ordinarie foreningsstimma
héllits.

§29
Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa, att revisionen ar avslutad och revisionsberittelsen
angiven senast den | juni.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma Over av revisorerna
gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring Gver av
revisorerna gjorda anméarkningar skall héllas tillgidngliga for medlemmarna minst en vecka
fore den foreningsstimma, pa vilken de skall forekomma till behandling.

Foreningsstimma

§30
Ordinarie foreningsstimma halles drligen fore juni manads utgéng.

§31



Extra stimma skall hallas da styrelsen finner skél till det. Extra stimma skall dven hallas nir
revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberdttigade skriftligen begér det hos styrelsen
med angivande av drende som Onskas behandlat pa stimman.

§32
Medlem, som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen
anmaéla drendet till styrelsen senast 10 dagar fore stimman.

§33
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma.

1. Stimmans ppnande.

2. Godkénnande av dagordning.

3. Val av ordforande vid stimman.

4. Anmailan av stimmoordforandens val av protokollforare.

5. Val av tva justeringsmadn tillika rdstraknare.

6. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7. Upprittande och godkédnnande av rostldngd.

8. Foredragning av styrelsens drsredovisning.

0. Foredragning av revisorns berittelse.

10. Beslut om fastsédllande av resultat- och balansrdkning.

1. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

13. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar.

14. Val av styrelseledaméter och suppleant/er.

15. Val av revisor/er och suppleant/er.

16. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmilt
enligt 32§.

17. Ovriga eventuella drenden (som fér foranleda diskussion men inte beslut)

18. Stimmans avslutande.

Pa extra foreningsstimma skall utover drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst, och vilka angivits i kallelsen till stimman.

§34

Kallelse till férningsstimma skall innehalla uppgift om férekommande drenden och utfardas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsandning med post
tidigast fyra veckor och senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma eller tidigast fyra
veckor och senast en vecka fore extra foreningsstimma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges pé lamplig plats inom foéreningens fastighet
eller genom brev.



§35

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberdttigad dr endast den medlem,
som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Annan medlem 4n juridisk person fir utdva sin rostritt endast genom annan medlem, dkta
make eller nirstdende, som varaktigt sammanbor med medlemmen, sdsom ombud. Ingen fér
sdsom ombud foretrdda mer &n en medlem.

Fonder

§36

Inom f6reningen skall finnas f6ljande fonder:

Fond for yttre underhéll

Dispositionsfond

Fran och med det foreningens verksamhetsér, som infaller narmast efter det slutfinansieringen
av foreningens hus genomforts, skall &rligen till fonden for yttre underhall avsittas ett belopp,
motsvarande minst 0,3 % av alternativt fastighetens taxeringsvarde for foreningens hus.

Det 6verskott, som kan uppstd i foreningens verksamhet, skall avsittas till dispositionsfonden.

Upplosning och likvidation

§37
Vid foreningens upplosning skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
grundavgifterna.

I allt, varom ej hér ovan stadgats, géller Bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar
och ovrig tillamplig lagstiftning.

Undertecknade bestyrker hirmed att dessa stadgar uppdaterats for den forevarande féreningen
vid ordinarie foreningsstimma den 26 maj 2014 och extra stimma den 11 juni 2014.



