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Styrelsen for Brf Urnan 1 far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2012.

Forvaltningsberittelse

Fastighet: Urnan 1

Féreningens éndamai
Foreningen har till &ndamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i

féreningens hus upplata bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-02-03. Féreningens nuvarande ekonomiska pian

registrerades 1989-05-08 och nuvarande stadgar registrerades 1998-10-05 hos Bolagsverket.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féfjande sammansattning:

Howard Suhr Perez Ordférande (vald till stdmma 2014)
Fredrik EkI6f Kasso6r (vald till stdmma 2013)
Pontus Thorell Sekreterare (vald till stamma 2014)
Jessica Wickman Suppleant (vald till stdmma 2014)
Sara Johansson Suppleant (vald till stdamma 2014)

Revisor har varit Caroline Holmaqvist.

I tur att avga vid nésta ordinarie féreningsstdmma &r Fredrik Eki6f. Fredrik star tili forfogande
for omval for ny tva arsperiod. Pontus Thorell véljer att avga ur styrelsen i samband med
féreningsstdmman.

Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma hélls den 26 april 2012.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelédgenheter samt avhallit 11 st
protokollférda sammantraden.

Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.
Arvoden till styreise har utbetaits med 60 000 kr.

Férvaitning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB.
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Fastigheten _
Féreningens fastighet bestar av 45 st medlemslagenheter varav 6 st har dverlatits under aret.

Féreningen upplater med hyresratt 5 st lokaler, 10 st garageplatser och 8 st p-platser.
Foreningen upplater dven ett arrendeavtal.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets I6ptid
9002 Stalhasten 33m2 2015-05-31
9003 Good Night Production 68,5m2 2015-10-31
9005 FUF 62 m2 2015-12-31
9006 Warwick Lawton 27 m2 2013-09-30
9007 HK Music 60 m2 +138 m2 +27 m2 2014-08-31

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom IF Skadeforsékring i Stockholm.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhalisarbeten:

- Lokal tva (Stalhasten) och lokal 3 (Good Night Production) har bada under aret genomgatt
en grundlig renovering och upprustning.

- Avtalsférhandlingar med nya hyresgéster.

- Forstudie/utredning géllande sékerhetsdorrar och trapphusrenovering.

- Lackage av intréngande vatten i lokal hyrd av HK Music. Tilifélligt atgardat.

Vésentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhéllsarbeten:

- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) och Energideklaration utférs under borjan pa 2013.

- Montering av snérasskydd planers under varen 2013.

- Diskussion med féreningsstamman géllande framtida renovering av trapphus samt byte
av ytterdérrar.

Ekonomi

Taxeringsvérdet for fastigheten &r 45 218 000 kr varav 25 232 000 kr avser mark. -
Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt foljande: bostéder 41 400 000 kr samt lokaler
3 818 000 kr.

Arsavgifterna har inte férandrats under aret.

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten forandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten

ersatts i manga fall av en kommunal avgift. Det l&gsta av fastighetsskatten och den kommunala
avgiften ska gaila.

For hyreshus &r avgiften 1365 kr per bostadsldgenhet under 2012, dock hégst 0,4 % av
taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.
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Flerarsoversikt (tkr) 2012
Arsavgft/kvm bostadsréttsyta 501
Lan/kvm bostadsréttsyta 4 926
Elkostnad/kvm totalyta 21
Véarmekostnad/kvm totalyta 165
Vattenkostnad/kvm totalyta 16

Forslag till behandling av ansamlad forlust

2011
467
4706
24
163
17

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

Reservering till yttre fond

Ytterligare reservering yttre fond enl beslut
arets vinst

behandlas sa att
i ny rakning overfores

2010
451
4518
30
176
17

-2 040 812
-28 083
-170 000
207 950

-2 030 945

-2 030 945

2009
451
4538
22
152
17

4 (11)

2008
451

4 557
29
141
17

Féreningens resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning

med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall
Driftskostnader

Taxebundna kostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Arvoden, léner ink. sociala avgifter
Avskrivningar

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Justering statlig skatt
Arets resultat

Not 2012-01-01
-2012-12-31

1 1805 111
146 861
1951972

-80 249
-101 639
-532 328

-63 146

-99 605

-77 352
-504 675

-1 458 994
492 978

3285
-300 522
-297 237

195 741

12 209
207 950

5(11)

2011-01-01
-2011-12-31

1829 402
23056
1852 458

-480 553
-184 219
-512 427
-48 820
-96 770
-82 323
-466 907
-1872019
-19 561

5021
-340 126
-335 106
-354 666

0
-354 666
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Balansrakning

Tillgangar
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och Inventarier

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Skattefordringar
Momsfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

Summa tiligangar

Not

2012-12-31

26 767 734
10 460
26 778 194

26 778 194

33 387
50 553
6 788
204 858
12787
308 373

834 622
1142995

27 921 189

6(11)

2011-12-31

26 518 185
14 442
26 532 627

26 532 627

39 569
52 825
0

14 1562
41873
148 419

408 186
556 605

27 089 232
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
inbetalda insatser
Kapitaltillskott
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Balkongfond

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skuider
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfr. del av langfr. skuider

Leverantorsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Not

2012-12-31

11 667 000
-1973 940
4 766 989
516 590
47 086

18 971 605

-2 238 894

207 950
-2 030 944
16 940 661

10 557 264

28 144
81029
500

144 630
168 961
423 264

27 921 189

12 000 000
12 000 000

Inga

7(11)

2011-12-31

11667 000
-1973 940
4 766 989
318 507
33 406

18 759 842

-1 686 146

-354 666
-2 040 812
16 719 030

10 085 408

28 144
63 259
500
33776
159 115
284 794

27 089 232

12 000 000
12 000 000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningsiagen och Bokfdringsnamndens
aliménna rad.Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med féregaende ar. Féreningens fond for yttre
underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmdens allménna rad (BFNAR 2003:4)

Véarderingsprinciper
Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvdrden om inget annat anges

Anldggningstiligangar

Avskrivhing pa anlaggningstiligdngar baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och den
forvantade nyttjandeperioden.

Noter

Not Avskrivningar
2012-12-31 2011-12-31

Byggnad 0,50 % 0,50 %
Hyreslokal 5,00 % 5,00 %
Markanl&ggning 2,00 % 2,00 %
Tvéttstuga 10,00 % 10,00 %
Fastighetsforbattringar 2,00 % 2,00 %
Inventarier 7,00 % 7,00 %
Not 1

2012 2011
Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostéder 1076 497 1003 125
Hyresintékter lokaler 392 141 553 091
Hyresintékter lokaler, moms 99 721 0
Hyresintakter garage 168 000 255 550
Hyresintakter p-plats 42 000 0
Deb. fastighetsskatt 21791 17 636
Deb. fastighetsskatt, moms 4 962 0

1805 112 1 829 402
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Not 2

Reparationer och underhali
Hyreslokal

Tvattstuga

Dorrar och las

VA

El

Portar

Gard

Ovriga rep./underhall

Driftskostnader
Fastighetsskotsel grundavtal
Stadning grundavtal
Snérdjning/sandning
Ovr besiktn/kontroller
Sotning

Grovsopor
Fastighetsforsakring
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Trivselkostnader

Taxebundna kostnader
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Administrationskostnader
Hemsida

Administration, kontorsmateriel
Styrelseomkostnader

Arvode ekonomisk férvaitning
Konsultarvoden
Bankkostnader

Fastighetsskatt/kommunal avgift

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

2012

8 751
38 909
1 851
2903
14 967
1668
11 201
0

80 250

5053
1874
10619
42 316
0
2458
34 236
506

4 024
553
101 639

53 376
421 848
41965
15140
5§32 329

789

3 548
3117
35 142
16 610
3940
63 146

38 180
61425
99 606

9(11)

2011

374

0

0
81028
0

9 308
376 704
13139
480 563

61 252
12 165
6 163
42 000
11 040
1212
37 240
396
7439
5322
184 219

58 515
389 274
40 875
23763
512 427

0

8 964
2 505
32 260
1335
3756
48 820

0
96 770
96 770
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Arvoden, Idner och sociala avgifter
Styrelsearvoden

Revisionsarvode intern revisor
Sociala avgifter

Avskrivningar

Avskrivning byggnad

Avskrivning fastighetsforbattringar
Avskrivning markanléggning
Avskr tvattstuga

Avskr inventarier

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvéarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfért varde mark

Not 4 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

60 000
-1 500
18 852
77 352

42 264
434 389
9612
14 428
3982
504 675

2012-12-31
25 795 346

750 242
26 545 588

-6 439 409

-500 693
-6 940 102
19 605 486

19 986 000
25 232 000
45 218 000

19 605 486

7 162 248
26 767 734

2012-12-31

56 892
56 892

-42 449
-3 982
-46 431

10 461

10 (11)

60 000

3000
19 323
82 323

42 264
396 877
9612
14 430
3724
466 907

2011-12-31
25 405 221

390 125
25795 346

-5 976 226

-463 183
-6 439 409
19 355 937

19 986 000
25232 000
45 218 000

19 355 937

7 162 248
26 518 185

2011-12-31

56 892
56 892

-38 725
-3 724
-42 449

14 443
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Not 5 Forutbetalda kostnader
2012-12-31 2011-12-31

Férutbetald forsakring 12787 16 335
Férutbetald fastighetsskotsel 5053
Fordran Brandkontoret 20 485
12787 41 873

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum fér Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2012-12-31 2011-12-31
Swedbank Hypotek AB 3500 000
Swedbank Hypotek AB 2,69 3 man 3 000 000 3000 000
Swedbank Hypotek AB 957 310
Swedbank Hypotek AB 953 046
Swedbank Hypotek AB 5,85 ? 650 168 671 312
Swedbank Hypotek AB 2,77 2013-06-25 681 884 681 884
Swedbank Hypotek AB 2,92 ? 343 000 350 000
Swedbank Hypotek AB 2,51 2014-10-24 1910 356
Swedbank Hypotek AB 2,87 2017-08-25 4 000 000
Avgar kortfristig del -28 144 -28 144

10 557 264 10 085 408

Not 7 Upplupna kostnader
2012-12-31 2011-12-31

Upplupen kostnad varme 74 329
Upplupen kostnad for vatten 1 680
Upplupna rantekostnader 61 382 30 596
Upplupen kostnad el 4 545
Upplupen kostnad intern revisor 1 500
Upplupen kostnad stadning 4 375

144 631 33776

Stockholm den 'S / - 2013

SN

Howard Suhr Perez Fredrik EkI6f
Ordfora J d / Kassor
Pontus Thore

Sekreterare

Min revisionsberittelse har lamnats den |4 / O 2013

Caroline Holmqvist
Revisor






Revisionsberéattelse 2012

Som revisor for Brf Urnan 1 far undertecknad Caroline Holmgvist avge denna berédtteise éver
styrelsens férvaltning och féreningens ridkenskaper avseende riakenskapsaret 2012.

Jag har tagit del av styrelseberéttelsens, alla styrelseprotokoll, rikenskaper och verifikationer.
Jag har ldmnat en skriftlig sammanfattning av min revision till Styrelsen den 25 mars 2013.

Eftersom jag vid granskningen ej funnit anledning till anmaérkning tillstyrker jag
féreningsstamman:

- att faststalla resultatrakningen med en vinst pa 207 950 kronor samt faststilla
balansriakningen med en omslutning pa 27 921 189 kronor.

- att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition

- att bevilja styrelseledaméterna ansvarsfrihet fér 2012 ars férvaltning

lag vill ocksd namnge nagra rekommendationer som kommunicerats till Styrelsen:

e Protokoll utfors regelbundet och ar tydligt strukturerade, dock innehaller de alldeles for
lite information s& att en utomstdende person kan fullstdndigt forstd drenden och
beslutprocessen. Forslag av férbittring:

o Kommunikation som skickas under aret till medlemmar skulle kunna sparas
tillsammans med protokoll. '

o Nir ett drende stangs ner, borde det sta tydligt i protokoll med anledning.

o Alla beslutunderslag som till ex. offerter skulle kunna bifogas till Protokoll.

e Kvitton visar att Styrelsen kopte flera saker under 2012 fér Férenings bruk. Till ex, 2012
koptes en grasklippare, 20 element nycklar...

Rekommendation till Styrelsen &r att undanhélla en inventarielista for Féreningens
agodelar. Det ska vara méjligt att veta om det som har kopts fortfarande &r i
Féreningens dgo, samt att ha en 6verblick av vad Féreningen éger.

Listan kan kompletteras med anskaffningsdatum och plats dir saken i fraga brukar
forvaras. Detta for att undvika onddiga kop i framtiden.

Stockholm, den 15:e april 2013,

CRANROLINE MO AV QT






